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Cén cir Nghi dinh 56 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cia Chinh phi
quy dinh chuc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu té chitc ciia Bé Xdy dumg;

Cén cir Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP ngay 06/12/2010 ctia Chinh phii
vé bao tri cong trinh xdy dung;

Xét dé nghi ciia Vy trudng Vu Kinh té xdy dung va Vién truong Vién Kinh
18 xdy dung,

Bé trucng Bé Xdy dung ban hanh Thong tw hudng dén ldp va quan Iy chi
pht bdo tri cong trink xdy dung, nhir sau:

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh va di twomg 4p dung

Théng tu nay huéng din viée 14p va quan ly chi phi béo tri cho cbng trinh
xdy dyng, hang muc cdng trinh xay dyung theo yéu cdu cia quy trinh bao tri; 4p
dung dbi véi cac td chitc, c4 nhan c6 lién quan quan ly, khai thac va sir dung
cong trinh x4y dung (chd s& hitu hodc ngudi dwgce vy quyén hop phép) trén lanh
thd Viét Nam.

Pidu 2. Céc ndi dung chi phi trong thwe hién bao tri cong trinh

Nbi dung céc khoan muc chi phi lién quan dén thue hién béo tri cdng trinh
xdy dung bao gém:

1. Chi phi 14p, thAm dinh hogc thdm tra quy trinh bao tri cng trinh;

2. Chi phf 14p ké hoach béo tri cdng trinh (bao gdm ¢4 chi phi 1ap va thim
dinh ho#ic thAm tra chi phi bao tri céng trinh);

3. Chi phi kiém tra cong trinh thudng xuyén, dinh ky va dot xuit;

4. Chi phi quan tric cong trinh déi vdi cdc cong trinh c§ yéu cdu quan

trac;

5. Chi phi béo dudng cong trinh;

6. Chi phi kiém dinh chét lugng cong trinh khi cén thiét;

7. Chi phi stra chita cong trinh dinh ky va dot xudt;

8. Chi phi 1ap va quan Iy hd so bao tri céng trinh.
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Riéng chi phi quan tric, kiém dinh chét lugng cdng trinh, fity theo yéu cau

béo tri clia loai cong trinh xdy dung c6 thé gdm mét hodc ca hai ndi dung trén -

trong du’ toan chi phi bao tri cdng trinh xdy dung theo quy dinh tai Pidu.26 Ngh1
dinh s6 114/2010/ND CP ngay 06/12/2010 cta Chinh phi (sau ddy viét tit 1a
Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP).

Diéu 3. Nguyén tic xic dinh chi phi bio tri céng trinh

1. Chi phi bdo tri c6ng trinh x4c dinh theo huéng dan tai Thong tr nay Ia
murc chi phi can thiét dé hoan thinh mdt sé hodc toan b céc ndi dung cong vide
thudc pham vi quy trinh bao tri ‘¢ong trinh x4y dung, theo dung céc phuorng
phap, du céc khoan muyc chi.phi theo quy dinh va phu hgp véi quy mé, yéu céu
thiét ké cla cong trinh, quy trinh bao tri cong trinh va cdc diéu kién khéc ¢é lién
quan.

2. C#in cir vao tinh chit, dic diém, thoi gian thuc hién cdng viéc thudc
pham vi quy trinh bdo tri céng trinh d& x4c dinh néi dung khéi lugng céng viée
lam co s& cho viée x4c dinh chi phi theo huéng din tai Piéu 4 ciia Théng tur nay.

3. Khi xéc dinh chi phi thuc hién cdc cdng viéc bao tri thude khoan 4,
khoan 6, khoan 7 Piéu 2 ctia Théng tur nay c6 thé tham khao, vén dung cac dinh
mirc, don gid x4y dung da duoc cong bd.

Trudng hop cin phai xdy dung dinh mirc, don gia x8y dung cho cic cong
viéc méi bb sung hodc vén dung didu chinh céc dinh mirc, don gia x4y dung cia
cOng viée da dugc cong b cho phlt hop véi tinh chit, dic didm, didu kién, bién
phap thi cong va yéu cdu k¥ thujt céc cong viée bao tri néi trén thi chit s& hitu
ho#ic ngudi duge chii s& hitu ity quyén hop phéap t§ chic xdy dung hoic didu
chinh d& 1am co s& xdc dinh chi phi.

Vi¢c dp dung, vin dung dinh mikc, don gid x4y dung duge cong bd hoidc
diéu chinh, x4y dung méi theo céc nguyén tac v& Iap va quan 1y dinh muc xay
dung va gid x4y dung cong trinh hién hanh.

- Chuong II
PHUONG PHAP XAC PINH CHI PHIf BAO TRi CONG TRIiNH

Diéu 4. Cac phwong phap xdc dinh chi phi bao tri cong trinh

1. Phuong phép xé4c dinh bing du todn theo khéi luvong va don gia.

Trén co s& khdi lugng cée cong vide thire hién theo ké hoach béo tri va
don gia tu'ong img cho timg ndi dung cong vide dé lap du toan chi ph1 cho cong

tac: quan tric cdng trinh; sira chita céng trinh dinh ky va d6t xuét; kidm dinh
chét lugng cong trinh.
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2. Phuong phap xéc dinh theo dinh mirc ty 1€ %o.

Phwong phap nay duge ép dung dé x4c dinh chi phi cho céc cong viée: 18p

'ké hoach bao tri cdng trinh; kiém tra cOng trinh thudng xuyén, dinh ky va dot

xuht; bao dudng coéng trinh; 1ap va quan ly hd so bao tri cong trinh (goi chung 1a
chi phi bio dudng cdng trinh).

Didu 5. Xac dinh chi phi trong thye hién béo tri céng trinh
1. Chi phi 14p, thdm dinh hogc thim tra quy trinh bao tri cong trinh.

Chi phi l4p quy trinh bao tri cong trinh dugc xéc dinh trong chi phi thiét
ké k¥ thudt (d6i v6i cong trinh yéu cdu thiét ké 3 budc) hoge chi phi thiét ké ban
vé thi cong (d6i v6i cong trinh yéu cu thiét ké 2 bude va 1 budc).

Chi phi thdm dinh hodc thim tra quy trinh bao tri cong trinh xdy dung
duge x4c dinh trong chi phi thdm dinh hoic thim tra thiét k& cong trinh.

Truong hgp cng trinh dang sir dung nhung chura c6 quy trinh béo tri céng
trinh nhu quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh 114/2010/NP-CP thi chi phi 1ip va
thdm dinh hodc thdm tra quy trinh bao trl dugc x4c dinh theo huéng dan cia Bo
Xay ding vé& 14p du todn chi phi tu vin dhu tu x4y dung cbng trinh. "

2. Chi phi bao dudng céng trinh (bao gém ca chi phi lap ké hoach bao tri
cong trinh, kiém tra céng trinh thudng xuyén, dinh ky, dot xuét, chi phi 1dp va
quan Iy hd so bao tri céng trinh).

Chi phi bao dudng cong trinh bao gdm chi phi cho viéc theo di, chim
séc, stra chira hu héng nhé (vi du: thay thé quat hat gi6, va & ga, thay thé tdm bé
tdng 14t mai ke, thay van dudng éng, ...), duy tu thiét bi (trir hé théng diéu hoa
khong khi trung tAm va hé thdng gas trung tdm) 1ip dit vao cong trinh (vi du:
thay thé bu léng, thay diu mdy bién thé, bio dudng diéu hoa khéng khi cuc bd)
duoc xdc dinh theo dinh mirc ty 18 phdn trim (%) tai Phu luc sé 1 kém theo
Théng tu nay so véi chi phi xay dung va chi phi thiét bi céng trinh (khéng bao
gbm phén thiét bi céng nghé ctia cong trinh) tinh theo suit vén dau tu cia cong
trinh cling cAp va cing loai tai thoi diém lap ké hoach bao tri céng trinh.

Déi vé6i chi phi bao dudng phdn thiét bi cong nghé clia cbng trinh (bao
gdm c& hé théng didu hoa khdng khi trung tim va hé thong gas trung tim) thi
cin cir vao quy trinh bao tri cla nha cung cp thiét bi céng nghé dé x4c dinh chi
phi cho phdn viéc nay.

3. Chi phi quan tric cong trinh b1 véi cong trinh ¢6 yéu cu quan tric.

DPuoc xéc dinh theo hudng dan hién hanh ciia B Xay dung vé viée lap va
quéan Iy chi phi khao sat xdy dung.
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4. Chi phi kiém dinh cht lwong cang trinh khi cin thiét.

Chi phi nay duge xac Chnh theo huéng dan hién hanh ctia B xfy dungvé : -
hoat dong kiém dmh gidm dmh va chung nhan du diéu kién dam bio anitoan : °

o %

chiu luc, chimg nhan su phir hO’p vé chét Iwong céng trinh x4y dung.
5. Chi phi stra chita cong trinh dinh ky va dot xuét.

Chi phi sira chita cdng trinh dinh ky (stra chita vira va stra chita 16n) dugc
lap dy toan theo phuong phap khéi luong va don gid. Phuong phap lap du toan
theo hudng dén ciia B$ Xy dung vé 1ap va quan 1y chi phi déu tr xay dung
cdng trinh.

Trudng hop sira chita, thay thé dinh ky cac thiét bi cong nghé cua cong
trinh thi ciin cir vao yéu cdu sta chita, thay thé trong quy trinh bo tri ctia nha
cung cép thiét bi cong nghé dé xac dinh chi phi cho phan viéc nay.

Truomg hop sira chita cong trinh dét xuét thi thue hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 71/2005/ND-CP ngiy 06/6/2005 ctia Chinh phii v& quan Iy diu tu
x4y dung cong trinh dic thu.

Bang téng hop chi phi bao tri ¢dng trinh nhu huéng din tai Phu lyc s6 2
kém theo Thong tir nay.

Chwong IIT
QUAN LY CHI PHi BAO TRi CONG TRINH

Piéu 6. Quan 1y chi phi bao tri cdng trinh sir dung ngudn vén ngin
sach Nha niréc

1. Pi v6i cong téc sira chita cong trinh, thiét bj dinh ky va dot xuit 6 gia
tri nhd hon 500 triéu déng thi chi s& hitu ho:g?tc nguot duge Uy quyén tb chirc lap,
quyét dinh du toan chi phi theo cdc néi dung quy dinh tai diém a, khoan 4 Didu
10 Nghi dinh 114/2010/ND-CP:

2. Tru(‘mg hop stra chita céng trinh, thiét bi dinh ky va dot xuét c6 gia tri
tr 500 tridu déng trd 1én thi phai 14p bao cdo kinh té - k§ thuat hoac 1ép dy 4n
dau tu Xay dung cong trmh Chti s¢ hitu hodic ngudi duoc uy quyen co trach
nhiém té chirc 14p, trinh thAm dinh va phé duyét theo céc quy dinh vé quan Iy
du tu xay dyng cong trinh. Néi dung béo céo kinh t& - k§ thuat, du 4n diu tu
x4y dung cong trinh theo quy dinh hién hanh.

3. Cha s¢ hitu hodc ngudi duge ty quyén c6 trach nhiém td chlrc lap,

thim dinh (néu di didu kién, ning luc) hodc thué céc td chiic, c4 nhin tu vén da

diéu kién ning luc, kinh nghiém chuyén mén dé 1ap, thdm tra dinh murc, don gia
xdy dyng bd sung hogc didu chinh theo ndi dung trong khoan 3 Pidu 3 cia
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Théng tu nay hodc thim tra du toan chi phi bio tri cong trinh trude khi chu s
hu'u hoac nguoi dugc uy quyén phé duyét.

4, 'Chl s& hitu hodic ngudi duge uy quyén chiu trach nhiém quan 1y kinh
ph1 thye hién baotri va thanh toén, quyet toan chi phi bao tri trén co s& ndi dung
hop dong da théng nhét véi t8 chirc, c4 nhan thuc hién cbng viéc bao tri cong
trinh.

5. Khuyén khich c4c chi s& huu hoac nguoi duge uy quyén hop phép dbi
véi cbng trinh khoéng str dung ngudn vén ngan sich Nha nude dé bao tri cong
trinh thue hién theo céc ndi dung trong khoan 1, khodn 2, khoéan 3 Diéu nay.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. Tb chirc thye hién

1. Chi déu tu t& chic 14p quy trinh bao tri cong trinh & giai doan thﬁiét ké
cong trinh, t& chirc thAm dinh hoZic thAm tra lam co s& dé phé duyét trude khi
nghiém thu d& dwa cong trinh vio khai thac st dung.

Pbi véi coéng trinh x4y dung cla cdc du 4n dang thuc hién dau tu xay
dung nhung chua thire hién viée 14p quy trinh bao tri céng trinh thi cha dAu tur
phai t& chitc 1ap, thdm dinh hodic thim tra quy trinh bo tri cho céng trinh. Chi
phi céc cong viée nay duge tinh bd sung vio chi phi tur van diu tu xdy dung
cdng trinh trong téng mirc dAu tu ciia du 4n.

Trudng hop codng trinh xdy dung dd dua vao khai théc, sir dung nhung
chua c6 quy trinh bao tri cdng trinh xay dyng thi cht s& hitu hodc nguot duge Uy
quyén hop phdp té chirc 14p, thim dinh va phé duyét quy trinh, chi phi béo tri
cong trinh.

2. Sau khi cdng trinh xdy dung dua vao khai thac, st dung thi chi sé hitu
hodc ngudi drgc iy quyén cb trach nhiém 14p k€ hoach bao tri theo quy trinh
bao tri cong trinh duge duyét va chi phi bao tri cong trinh hing nim, k& ca chi
phi stra chita dinh ky d6i véi cong trinh dén k¥ stra chiva theo ké hoach béo tri.

3. Ngudn kinh phi bao tri ¢éng trinh thuc hién theo quy dinh tai biéu 19
Nghi dinh 114/2010/ND-CP. '
4. Viéc chi tra chi phi bao tri céng trinh thue hién theo quy dinh tai Didu
20 Nghj dinh 114/2010/ND-CP.




"~ Toa 4n Nhan dan tdi cao;

Diéu 8. Hidu lyc thi hanh
Thong tu nay cd h1‘eu lu'c ngay 01/02/2013

Trong qua ‘trmh thu’c hlen neu 6 vucmg mic, dé nghi chc td chuc ca
nhén giri v kién vé B6 Xéay dung de nghlen ctru giai quyét. "

Noi nhin: KT. BQ TRUONG
- Vin phong TW Dang;

- Vin phong Qubc hoi;

- Hoi ddng dan toc va cac uy ban cla Québc hoi;

- Vin phéng Chi tich nudc;

- Vian phong Chinh phi;

- HDND, UBND c4c tinh, thanh phé truc thudec TW;

- Céc B, co quan ngang Bo; co quan thude Chinh phy;

.

- Ca quan TW ctia cic doan thé;
- Vién Kiém st ND tdi cao;

Tran Viin Son

- Cyc kiém tra viin ban QPPL(B$ Tu phép);

- Cong bao;

- Website Chinh pht, Website Bd X4y dung;

- Cic $& Xay dung cac tinh, thanh phé truc thuée TW;

. - Cac don vi thude Bo Xay dung;

- Luu: VP, Vu KTXD, Vu PC, Vién KTXD, HC300.
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PHU LUCSO 1
(Kém theo Thong tw s6 11/2012/TT-BXD ngay 25/12/2012 cua Bg Xdy dung )

Bang dinh mitc chi phi bdo duéng cong trinh

Chi ph1 bao dudng céng trinh (bao gbm ca chi phi 1ap ké hoach béo tri
cong trinh, kiém tra céng trinh thudong xuyén, dinh ky, d6t xudt, chi ph1 lap va
quan Iy hd so bao tri céng trinh) dugc xéc dinh béng dinh murc ty 18 pha.n trim
(%) so voi chi phi xdy dyng va chi phi thiét bi cong trinh (khong bao gdbm phén
thiét bi cong nghe cia cong trinh) tinh theo suét vbn diu tu ctia coéng trinh cling
loai va cing cép tai thoi diém lap ké hoach bao tri cong trinh.

Don vi tinh: %

Stt Loai cong trinh Pinh mire ty I€
1 Cong trinh cong nghiép 0,06 + 0,1

2 Cong trinh thuy loi 0,06 +0;1

3 Cong trinh dan dung 0,08 + 0,1

4 | Céng trinh ha tAng k¥ thujt dé thi 0,18 + 0,25

5 Cong trinh giao thong 0,2+0,4

Chii s& hitu hodic ngudi duge Gy quyén quyét dinh dinh mic ty 1 phin

trim trong pham vi ty 18 ndu trén can ¢ vio cic didu kién cu thé v& quan ly, khai /)=

théc, tudi tho, loai, cip cong trinh.

Truong hop chi phi bdo dudng cong trinh dugc xdc dinh theo dinh mic ty -

18 phén trim néu trén chua pht hop véi thue té thuc hién cong téc bio dudng thi
chu sé& hitu hodc nguoi duge iy quyén bdo cédo ngudi ty quyén didu chinh dinh
mirc ty 18 1am co s& xac dinh chi phi bao dudng céng trinh.
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PHU LUC SO 2

n:‘"

_ (Kem theo Théng tw s6 11/2012/TT-BXD ng._:‘zy 25/12/2012 ciia BS Xdy dung )

BANG TONG HOP CHI PHf BAO TRI CONG TRINH XAY DUNG

Don vi tinh: .........
Stt No1 dung chi phi Céch tinh Ky hiéu
Chi phi 14p, thim dinh hofc thim
tra quy trinh bao tri ¢dng trinh d6i A .
1 v&i cong trinh chua ¢6 quy trinh Lap dy todn Cleqt
bao tri.
: ‘ Chd
2 | Chi phi bao dudng cong trinh.
= Cct + Cen
a Chi phi bao dm’i’ng Cf)llg trinh Pm x GXDTB X (1 + GDP) Cct
Chi phi bao dudng phén thiét b . .
b cdng nghé cia cong trinh (néu c6). Lép dy todn Cen
Chi phi quan tric cong trinh d6i
3 | voi cdng trinh ¢4 yéu chu quan Lép dyu toan Cqt
tréc.
Chi phi kidm dinh chit lvong cong ) ,
4| trinh khi can thiét, Lap dy todn Ckd
Chi phi stra chita cong trinh dinh R .
> ky va dot XUuét (néu cd) Lap dy toan Csc
Téng cong Cligt + Cbd + Cqt + Ckd Cbt
+ Csc

Trong do:

- Pm: Dinh mirc ty I& phin trim (quy dinh tai Phy luc 1).

- Gixpre: Chi phi x8y dyng va chi phi thiét b cong trinh (khéng bao gdm phan
thiét bi cong nghé cua cong trinh) tinh theo suft vbn ddu tu cua cong trinh
cting loai va cling cap tai thoi diém 1ap ké hoach bao tri cong trinh.

- Gpp: Chi phi du phong 10%.




